
Zmluva 
o najme obecného najomného bytu. 

Uzavretd medzi: 
1. Obcou Hontianske Moravce 

Zastupena Ing. Rudolfom GabrySom, starostom obce 

IČO: 3199 11 
Č. účtu: IBAN: SK33 0200 0000 0000 0422 3412 

DIČ: 2021152485 
IČ DPH: obec nie je platcom DPH 
(ako prenajímateľom). 

.Sojka Marina, nar.: 

-Soj ková Jana, nar.: 

(ako ndjomnici ) 

L 
Predmet nájmu. 

Prenajímateľ prenecháva nájomníkom do užívania v Obci Hontianske Moravce na ulici 
Družstevnej obecný nájomný byt č. 2 vo vchode číslo 18, prvé poschodie, ktorý sa nachádza 
v bytovom dome, súpisné číslo 285, na parcele číslo 391/29, 391/30, reg. „C“, ktorý je 

zapísaný na Okresnom úrade, odbor katastra nehnuteľností v Krupine pre Obec Hontianske 
Moravce v katastrálnom území Kostolné Moravce, zapísaný na LV číslo 270. 
Predmetný byt pozostáva z jednej obytnej miestnosti s príslušenstvom. 

1L 
Účel najmu. 

Najomca bude v uvedenom byte uzivat’ tri izby. Byt sa prenajima na byvanie, bez bytového 
zariadenia a telefonu. 

III. 
Doba najmu. 

Najom bytu sa uzatvara dňom 1. aprila 2022 na dobu určitú, a to do 31.marca 2025. Pri 
plnení vsetkych podmienok vyplyvajucich z tejto nájomnej zmluvy a zakona, ako aj pri 
dodrziavani vsetkych podmienok vyplyvajucich voči spravcovi bytov Bytového druzstva 
Hontianske Moravce má najomca pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme obecného 

najomného bytu.



IV. 
Výška nájomného 

Výška nájomného bola stanovená na základe dohody účastníkov na sumu 189,50 € 
(jednostoosemdesiatdevät, SOeurocent EUR ) mesačne, ktorá sa bude vyplácať do pokladne 
správcu bytov Bytovému družstvu Hontianske Moravce a to vždy do 20- teho, toho ktorého 
mesiaca vopred, alebo na účet vedený vo VÚB, a.s. č. SK56 0200 0000 0015 6501 2556. 

V. 
Uhrada za plnenie spojené s uzivanim najomného bytu 

Zmluvné strany sa dohodli na vyske platby za sluzby spojené suzivanim bytu podla 

zalohového predpisu, ktory je nedelitel'nou súčasťou tejto zmluvy. 
Spravea bytov si vyhradzuje pravo v pripade zvysenia cien elektrickej energie, nakladov na 
vykurovanie alebo v pripade inych nepredvidatel'nych okolnosti, pri ktorych vzrastú naklady 
na prevadzkovanie prenajatych priestorov operativne regulovat’ vysku zalohového predpisu. 
Zvysenie zalohového prepisu je povinny prenajimatel’ oznamit' ndjomcom pisomnou formou 
a to dodatkom, ktory bude nedeliteľnou sucastou tejto zmluvy. 

VI 
Opis stavu nájomného bytu a príslušenstva bytu 

Zmluvné strany sa dohodli, že prenajímateľ odovzdá nájomcovi byt v stave spôsobilom na 
bežné užívanie. 
Súčasťou bytu je: kuchynska linka, elektrický sporak, digestor, kúpeľňa, WC. 
Opravy a údržby účelovej povahy a drobné úpravy v prenajatom priestore znášajú nájomcovia 
na vlastné náklady. 
Nájomcovia preberajú všetku zodpovednosť za predpokladané následky z dôvodu 
neodborných zásahov a manipulácie s elektrickou inštaláciou. Prenajímateľ prehlasuje, že 
nájomcovia boli informovaní o celkovom stave elektrickej inštalácie v objekte. 
Nájomcovia sa zaväzujú, že v prípade poškodenia prenajatého bytu sú povinní poškodenie 
odstrániť na vlastné náklady. V opačnom prípade sú povinní nahradiť všetku škodu, ktorá by 
takýmto postupom prenajímateľovi vznikla. 
Príslušenstvom bytu je pivnica v suteréne bytového domu. Priestor pridelenej pivnice je 
ohraničený drevenými latkami s možnosťou uzamkýnania visiacim zámkom. 

VII. 

Prava a povinnosti zmluvnych stran. 
Podmienky na zachovanie pôvodného stavu a vybavenia nájomného bytu. 

Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel povinny umoznit' najomcovi prehliadku 

najomného bytu, v pripade opakovaného najmu, méze o túto skutocnost’ prenajimatel’ 
najomcu poziadat', aby vykonal obhliadku bytu. Pri opakovanom najme môže byt spisany 
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zaznam — _protokol, kde sú zaznamenané všetky sucasti, vybavenie bytu ako aj prislusenstvo 
bytu. 

Po uzavreti ndgjomnej zmluvy sú nájomcovia povinni: 
> hradiť vSetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim bytu; 
> st povinni bez zbyto¢ného odkladu oznámiť potrebu oprav, ktoré má prenajimatel 

urobiť a umožniť vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak najomcovia 
zodpovedaju za škodu, ktora by nesplnenim si tejto povinnosti vznikla. 

> najomcovia nie sú opravneni prenechat’ byt, alebo jeho časť do podnajmu inej osobe. 
> umoznit’ vstup do bytu po predchadzajiicom upozorneni na nevyhnutny čas vstup do 

najomnych bytom zamestnancov ministerstva, prislusného úradu a inych kontrolnych 
organov, s ciel'om kontroly technického stavu bytu. 

> najomcovia sa zaväzujú odovzdať po skonceni ndjmu prenajaty byt prenajimatel'ovi 
v stave v akom bol prenajaty. 
najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi do jedného mesiaca skutocnosti 
rozhodujice pre stanovenie zalohového predpisu, najmé zmenu poctu osôb. 

v 

VIIL 
Skoncenie najmu. 

Najom bytu môže zaniknúť buď pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom, 

pisomnou vypovedou alebo uplynutim času, na ktory bol prendjom dohodnuty. Najomca 

môže dat’ vypoved kedykol'vek, prenajimatel’ ho méze vypovedať len z dovodov uvedenych 

v paragrafe 711 Obcianskeho zakonnika. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynúť 

prvym dňom mesiaca nasledujicim po mesiaci, v ktorom bola dorucena. 

Zakonnymi dévodmi na výpoveď sú: 

= najomca poskodzuje prenajaty byt alebo narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov 

alebo vlastnikov bytov, 

= najomca nezaplatil ndjomné alebo neplatil za sluzby dlhsie ako tri mesiace alebo 

prenechal byt do najmu inému najomcovi bez pisomného súhlasu prenajimatel’a, 

= nájomca vyuziva byt na iné ucely ako na byvanie. 

Pri skonceni nájmu sa prenajimatel’ s najomcom dohodne na lehote na vypratanie bytu. 

Najomca je povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi byť vycisteny a vypratany a v stave v akom ho 

prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie. V pripade uplatnenia §706 Obcianskeho 

zakonnika musia byť dodrzané a preukazané vsetky skuto¢nosti na pokracovanie najmu. 

IX. 
Podmienky najomného vztahu. 

Tato nájomná zmluva sa riadi VZN obce 1/2017 a príslušnými ustanoveniami zakona 
€. 443/2010 z.z. o dotaciach na rozvoj byvania , kde musi najomca splňať kritéria na uzavretie 

najomnej zmluvy.



Pred uzavretim nájomnej zmluvy nájomca nahlisi počet osôb byvajicich spolu 
s najomcom v byte. 
Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy prenajimatel  informuje ndjomcu pred 
dohodnutym terminom ukončenia najmu. Nájomca v pripade zdujmu o pokracovani najmu, je 
povinny podat’ si novú ziadost o opakovanom najme na predmetny obecny najomny byt 
a zdokladovat’ prijmy vsetkych osôb byvajicich v byte . 

NedeliteI'nou súčasťou tejto najomnej zmluvy je aj zmluva o poskytnuti finančnej 
zabezpeky na najom bytu, ktora bola uzavreta medzi obcou Hontianske Moravce a nájomcom, 
kde sú Specifikované jednotlivé podmienky súvisiace s poskytnutim, pouzitim a vratenim 
tejto financnej zabezpeky. 

Nijomca za zaviizuje, Ze bude mat’ trvaly pobyt v obci Hontianske Moravce. 

X. 

Osobitné dojednania. 

. Nájomca svojim podpisom potvrdzuje, že v zmysle zákona NR SR č. 18/2018 Z.z. 
oochrane osobnych údajov a o zmene a doplnení niektorych zakonov, udeluje 
prenajímateľovi súhlas so spracovaním a uchovávaním osobných údajov uvedených v tejto 
zmluve, vrátane príloh, ktoré tvoria nedeliteľnú súčasť tejto zmluvy spojené s nájmom, 
evidenciou a následne jej povinnou archiváciou v zmysle zákona. 

. Prenajímateľ nenahradí nájomcovi náklady na stavebné úpravy a iné zmeny, ktoré 
nájomca vykonal v byte, ani žiadnu protihodnotu toho, o čo sa kvalita bytu zlepšila. 

. Nájomca si uhradí na vlastné náklady všetky drobné opravy, ktoré vzniknú pri jeho 
užívaní nájomného bytu ( napr. oprava a výmena kľučiek vnútorných dverí, nákup a výmena 
ziaroviek, opravy WC, výmena vodovodnej batérie a pod. ) do výšky 50,00 € na jednu 
opravu. 

. V prípade, že nájomca zapríčiní v byte poškodenie, resp. nedbanlivosťou poškodí 
susedný byt,( nad, pod alebo vedľa jeho bytu, napr. vytopenie a pod. ) a nemá uzatvorenú 
poistku pre poistenie domácnosti, škody, ktoré takýmto spôsobom spôsobí musí uhradiť 
z vlastných nákladov, nebudú sa financovať zo žiadnych zdrojov prenajímateľa, resp. správcu 
bytov. 

. Po ukončení nájmu je nájomca povinný vykonať hygienický náter celého bytu. Ak to 

nájomca nie je schopný vykonať sám, po dohode to vykoná správca, (resp. prenajímateľ) 

s tým, že celé náklady na takto vykonaný hygienický náter mu bude vyfakturovaný a nájomca 

ho bez výhrad uhradí v celosti. 

. Ak sa nájomca rozhodne zrušiť nájom a odsťahovať sa, nemá nárok na vrátenie 

Žiadnej už zaplatenej časti nájomného. 

. Nájomca si sám na vlastné náklady dojedná zmluvu o odbere elektrickej energie pre 

nájomný byt s dodávateľom elektrickej energie ( podľa vlastného výberu ) a túto si sám 

z vlastných nákladov bude platiť. Pri zániku nájmu si túto zmluvu o odbere elektrickej energie 
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na odbernom mieste pre ndjomny byt na vlastné néklady aj zrusi. To isté plati aj pre sluzby 

internetu a kablovej televizie. 

. Nájomca bol upovedomený, že správcom predmetného bytu je Bytové družstvo 
Hontianske Moravce. 

XI. 
Zavere¢né ustanovenia. 

Zmluvné strany môžu meniť obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto 
zmluve len pisomne po vzajomnej dohode. 

Tato zmluva bola spisana slobodne, vazne a zrozumitel'ne a bez akéhokol'vek natlaku z tej — 
ktorej strany. 

Tato zmluva bola vyhotovena v3 vyhotoveniach, pricom prenajimatel obdrzi dve 
vyhotovenia a najomca jedno vyhotovenie. 

Utastnici zmluvy na znak súhlasu s jej obsahom tito zmluvu vlastnoruéne podpisali. 

V Hontianskych Moraveiach, dňa ...s 

Prenajímateľ: Nájomníci: 

Ing. Rudolf Gabryš Sojka Marián 
starosta obce 

Sojková Jana


